Gyepiikajan Kozség Helyi Epitési Szabalyzata

TERVEZET

Gyepiikajan Kézségi Onkormanyzat Képviselbtestiiletének
.../20065. (....... ) szamu rendelete
Gyepiikajén kézség Helyi Epitési Szabdlyzatdnak,
valamint Szabadlyozasi Tervének jovahagyasarol

Gyepiikajan Kdzség Onkormanyzatanak Képvisel6testiilete az épitett kdrnyezet
alakitasaroél és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény 6.§. (3) bekezdésében,
valamint a helyi 6nkormanyzatokrol sz6l6, modositott 1990. évi LXV. torvény 8.§. (1)
bekezdésében biztositott feladat- és jogkdrében eljarva, tovabba az Orszagos Tele-
piilésrendezési és Epitési Kdvetelményekrél (tovabbiakban: OTEK) sz6l6 253/1997.
(XII. 20.) Kormanyrendelet 4.§. (3) bekezdésében biztositott felhatalmazassal élve a
mellékelt dokumentacio alapjan az alabbi rendeletet alkotja.

Altalanos el6irasok

Az elbirasok hatalya

18§.

Jelen helyi épitési szabalyzat (tovabbiakban HESZ) hatalya Gyepiikajan kézség
(tovabbiakban telepulés) kdzigazgatasi teruletére terjed ki.

Az el6irasok alkalmazasa

2.§.

(1) Az el6irasokat a ArchiTop Epitésziroda Kft. tervezéirodaja altal készitett R-2 jel
kulteruleti szabalyozasi tervvel, és az R-3 jell belterlleti szabalyozasi tervvel
egyutt kell alkalmazni.

(2) Az 1.§-ban meghatarozott teleptilés terlletén terlletet felhasznalni, telket alaki-
tani, épuletet, épitményt (ide értve a mitargyakat is), tervezni, épiteni, atalakita-
ni, bdviteni, felujitani, helyreallitani, korszerlsiteni, lebontani, elmozditani, a
rendeltetését megvaltoztatni, valamint mindezekre hatdsagi engedélyt adni az
altalanos érvényl el6irasok mellett csak a szabalyozasi terv és a jelen helyi épi-
tési szabalyzat rendelkezéseiben foglaltaknak megfeleléen szabad. E rendelet-
ben nem szabalyozott kérdésekben az OTEK el8irasai szerint kell eljarni.

(3) A rendelet teruleti és targyi hatalyat érintéen minden természetes és jogi sze-
mélyre nézve kotelezd elbirasokat tartalmaz, amelyek alél az elsé foku épitési
hatésag csak azon esetben és csak azon feltételekkel biztosithat eseti eltérést,
ahol és amely targyat érintéen erre 6nkormanyzati rendelet kifejezetten feljogo-
sitja.
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Helyi védettségl épuletek torlése, ujabbak védetté nyilvanitasa a helyi épitési
szabalyzat és a szabalyozasi terv modositasa nélkul dnkormanyzati rendelettel
végrehajthatod, épitészeti szakvélemény alapjan.

Helyi jelent6ségil védett természeti érték, egyedi tajerték torlése, ujabbak védet-
té nyilvanitasa a helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv mddositasa nél-
kdl 6nkormanyzati rendelettel végrehajthato, a természetvédelmi hatésag hoz-
zajarulasa birtokaban.

Jelen rendeletben rogzitett sajatos jogintézmények kovetelményrendszere a
szabalyozasi terv médositasa nélkul onkormanyzati rendelettel modosithato.

A szabalyozas elemei

38.

Kotelezd szabalyozasi elemek

a.) Szabalyozasi vonal

b.) Teruletfelhasznalas médja és hatara

c.) Ovezet, épitési 6vezet hatara és el6irasai
d.) Epitési hely és hatara

e.) Belterllet hatara

Iranyadd szabalyozasi elemek

a.) Iranyado telekhatar
Az iranyado telekhatar a szabalyozasi terv altal javasolt telekkialakitast rog-
ziti.

b.) Megszintet6 jel
A szabalyozasi terv altal megszintetendd telekhatarokat jeldli.

A kotelezb szabalyozasi elemek mddositasa csak a helyi épitési szabalyzat, és
a szabalyozasi terv modositasaval hajthatd végre.

Az iranyadé szabalyozasi elemek pontositasat, mdédositasat az épitési hatosagi
engedélyezheti. Ehhez szikség szerint telepulésrendezési szakvéleményt kér-
het.
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Az épités altalanos feltételei

4.8.

Epitési telken és teriileten az egyes teriiletfelnasznalasi egységek (épitési dve-

zetek és Ovezetek) elbirasainak megfelel6 épitmény akkor helyezhetd el, ha

a.) biztosithatd az épitési telek kozteriletrdl, illetve maganutrél gépjarmivel
torténé kozvetlen megkozelithetéseége,

b.) a rendeltetésszerli hasznalathoz rendelkezésre all a kézizemi villamos
energia, a kdzuzemi ivoviz ellatas, a nyilt vagy zart rendszer( csapadékviz-
elvezetés,

c.) a keletkezd szennyviz egyedi kdzmavel torténé elhelyezése, a szennyviz-
csatorna megépitése utan a kdzuzemi szennyvizelvezetés és —tisztitas biz-
tositott, tovabba

d.) a hasznalat soran keletkez6 nem veszélyes és veszélyes hulladékok el-
szallitdsanak vagy artalommentes elhelyezésének, illetéleg hazilagos kom-
posztalasanak lehetbsége egyidejlleg biztosithato,

e.) az épitmény nem befolyasolja karosan a felszin alatti vizek szintjét, mozga-
sat és tisztasagat,

f.) alevegb mindségeét, valamint

g.) a vonatkoz6 zajvédelmi rendeletekben el6irt hatarértékeknél nagyobb zaj-
terhelést nem okoz.

h.) a rendeltetésszerl hasznalathoz sziikséges gépkocsi elhelyezése biztosit
hato legyen.

A telekalakitas és az épitési engedélyezési eljaras helyi szabalyai

5.8.

Telekalakitas a meglévé telekstrukturahoz igazodva az dvezeti el6irasok szerinti
minimalis teleknagysag betartasaval és a tervezett uthaldzat kotelez6 szabalyo-
zasi vonalainak figyelembevételével engedélyezhetd.

A telek természetes terepszintjét tartos, végleges jelleggel megvaltoztatd terep-
rendezési munka (bevagas, feltoltés, rézs(, tamfal stb.) a telekhatarok melletti 3
méteres savon belll, tovabba a telek egyéb részein akkor, ha azzal az eredeti
terepszint 1 métert meghaladdan atrendezésre kerul, csak az épitési hatdsag
altal engedélyezett tereprendezési terv alapjan végezheto.

A telepulés belteruletén a telepulés- és tajképvédelem érdekében tav- és hir-
kozlési célu magasépitmények (adod- és atjatszé tornyok) nem létesithetdk.

Felvonulasi épulet épitési engedély alapjan kizardlag az épitkezés idbtartamara
létesithetd, a végleges épllet, épitmény hasznalatba vételének id6pontjaig, de
maximum 3 évig tarthaté fenn.

A mezbgazdasagi Uzemek kdrnyezetvédelmi hatasvizsgalat alapjan - szakhato-
sagok altal - megallapitott védétavolsagan belll csak az egészségugyi hatdsag
hozzajaruldsaval lehet épitési munkara épitésugyi hatosagi engedélyt adni.
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Amennyiben a foldrészletek tényleges és ingatlan-nyilvantartas szerinti mivelési
aga eltér, ugy az épitési engedély kiadasat megel6zben az eltérést rendezni
kell, hogy az engedélyezés, az allamigazgatasi eljaras a tényleges mivelési ag-
nak megfelel6en torténjen.

A termétalaj védelme érdekében, épitmények terméfoldon (kil- és belterlleten)
torténd épitésugyi hatdosagi engedélyezése soran érvényre kell juttatni azt, hogy
az elhelyezés a kérnyezé terlleten a talajvédd gazdalkodas feltételeit ne rontsa.

Az épitmeények kivitelezése soran a kivitelez6, Uzemeltetés soran az uzemeltetd
koteles gondoskodni a humuszos terméréteg megmentésérdl. A Kivitelezés és
az Uzemeltetés soran biztositani kell, hogy a kdrnyezeti hatasok az érintett ter-
md&fold mindségében ne okozzanak kart.

Vizfolyasok mederkozeli, mély fekvésil, magas talajvizallasu teruletein, épitmeé-
nyek és terepszint alatti Iétesitmények épitését megel6zben a talajviz helyzetét
is tisztazo talajmechanikai vizsgalatokat kell végezni.

(10) A Magyar Geoldgiai Szolgalat bevonasa és talajmechanikai szakvélemény ké-

szitése sziukséges az elvi épitési és az épitési engedélyezési eljarasba az alab-

bi épitményekkel, épitési munkakkal és épitési tevékenységekkel kapcsolatban:

- négy beépitett szintnél magasabb, vagy 7 méternél nagyobb fesztavu tarto-
szerkezeteket tartalmazo, elére gyartott vagy vazas tartdszerkezetll épule-
teknél,

- 5 méternél nagyobb szabadmagassagu, foldet megtamaszté épitményeknél,

- 3 méternél nagyobb foldvastagsagot érintd tereprendezéssel jaré épitkezés
esetén,

- a felsoroltakon tulmenden azokban az esetekben, amikor a lakossag, a ter-
vezd, vagy az Onkormanyzat kedvezétlen, az altalajjal 6sszefiggd jelensé-
get észlel.

(11) Az asvanyi nyersanyag — a terméfoldrél szolo6 magasabb szintli jogszabalyban

meghatarozott talaj kivételével — kitermelésével jaro épitési, tereprendezési, viz-
rendezési tevékenységek engedélyezési eljarasaiban a Veszprémi Banyakapi-
tanysag szakhatdsagi allasfoglalasa szukséges, amennyiben a kitermelt asvanyi
nyersanyag a kitermelés helyérdl elszallitasra, illetve nem a kitermeléssel érin-
tett terlleten deponalasra kerul, és ennek soran Uzletszerlien hasznosul, érté-
kesul.
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Telepllésszerkezet, tertletfelhasznalas

6.§.

(1) A telepullés kdzigazgatasi terlletét épitési szempontbdl
a.) beépitett és beépitésre szant
b.) beépitésre nem szant
tertletbe kell sorolni.

(2) A telepulés terllete az alabbi tertletfelhasznalasi egységekre tagozédik:
a.) beépitett és beépitésre szant terlletek épitési hasznalatuk altalanos jel-
lege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint
- lakoterdilet:
- falusias lakotertlet,
- gazdasagi tertlet:
- ipari terulet
(Uzemi terulet, egyéb terulet),
- kllonleges terulet
- temetd terilet,

b.) beépitésre nem szant teruletek
- kozlekedési- és kozmdterulet,
- zoldterdlet,
- erddterulet,
- mezdgazdasagi terulet:
- altalanos,
- vizgazdalkodasi terulet.

(3) A szabalyozasi terv a beépitett és beépitésre szant terlletfelhasznalasi egysé-
geket épitési dvezetekbe, a beépitésre nem szant terlletfelhasznalasi egysége-
ket 6vezetekbe sorolja.
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Beépitett és beépitésre szant teriletek

758.

Beépitett és beépitésre szant teruleten a kdzizemi villamos energia szolgalta-
tast, kdzluzemi ivoviz szolgaltatast, a kozteruleti nyilt vagy zart rendszer( csapa-
dékviz-elvezetést, tovabba ahol a szennyvizcsatorna-halézat nem épdlt ki, illet-
ve a tisztitdomd tovabb nem terhelhetd az illetékes kornyezetvédelmi és vizlugyi
hatosag altal elfogadott szennyviztarolot, illetve szennyviztisztitd berendezést
kell biztositani

Meglévd épulet a telek méretétdl fuggetlendl felujithatd, atalakithatd, a szaba-
lyozasi vonalak figyelembe vételével Ujja épithetd, vagy az eredeti beépitettség
meértékeéig uj épuletre cserélhetd, illetve az épitési helyen (el6kert, oldalkertek,
hatsokert terlletének biztositasaval) az dvezeti elbirasban rogzitett beépitési
meértékig bévithetd.

A lako és kulonleges terlletfelhasznalasu terlleten a szamitott kornyezeti terhe-
léstdl figgetlendl nem helyezhetdk el az alabbi gazdasagi tevékenységek: auto-
fényez6, karosszéria lakatos, autdbontd, faflirészeld, galvanizalé, mianyag-
feldolgoz6, mianyag daralas-, darabolas, 6ntd, 6nozé, 6lmozd, dlomontd, mar-
to, vegyi anyag készitd és el6allitd, vas- és fémszerkezet lakatos, asztalos (javi-
t6 szolgaltatas kivételével), sirkdves, mikdves, tlzikovacs.

Az épitmeények, onallé rendeltetési egységek, teruletek rendeltetésszerl hasz-
nalatahoz — helyi onkormanyzati parkolasi rendelet hianyaban — a jarmivek el-
helyezési lehet6ségét az OTEK elbirasai szerint sajat telken belll kell biztosita-
ni.

Lakoterlletek

Falusias lakotertilet

8..

A falusias lakoterileten elhelyezhetd:

- lakdéplulet,

- mezb- és erdbgazdasagi (izemi) épulet,

- a helyi lakossagot szolgal6, nem zavar6 hatasu kereskedelmi, szolgaltatd, és
kézmiipari épulet,

- vendéglaté épllet,

- szallashely szolgaltatd épulet,

- helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis éplulet,

- sportépitmény,

- Uzemanyagtoltd,

- melléképitmény.

Lakoterlleten gazdasagi tevékenység csak akkor folytathatd, tovabba telephely
csak akkor alakithatd ki, amennyiben a rendeltetési hasznalatbdl ered6 sajatos

6
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hatasok nem korlatozzak a szomszédos telkeknek az ovezeti eléirasoknak meg-
feleld beépitését, hasznalatat.

A falusias lakéterllet épitési dvezetben talalhatd kialakult telkek beépithetdk,
amennyiben teriletik eléri a 200 m?-t. A beépithetd telek minimalis szélessége
a homlokvonalon 12 m.

Epiiletek az alabbiak szerint kialakitott épitési helyen beliil helyezheték el:

- az épitési hely el6kerti vonala a kialakult épitési vonal, ahol ez nem allapit-
haté meg, 5,0 méter

- az oldalkert mértéke nem lehet kisebb az OTEK szerint meghatarozott legki-
sebb tavolsagnal. Kialakult allapot esetén az el6irt értéknél kisebb oldalkerti
meérték is megtarthatd, az épitési engedélyezeési eljarasaba bevont tlzveé-
delmi szakhat6sag szakhatosagi hozzajarulasa alapjan.

- az épitési hely hatsokert felé es6 hatarvonala, ahol a szabalyozasi terv kulén
nem tunteti fel, a szabalyozasi vonaltol mért maximum 50,0 méter lehet, de a
hatsékert mértéke nem lehet kisebb sem az OTEK szerint meghatarozott
legkisebb tavolsagnal, sem 6,0 méternél.

Az épitési telkeken a hagyomanyos, kialakult beépitési méd figyelembe vételé-
vel a meghatarozott épitési helyen tobb épulet is elhelyezhetd, melyeket egy-
mashoz viszonyitva az OTEK-ban és a tlizvédelmi eléirasokban meghatarozott
modon kell elhelyezni.

Az épuletek csak magastetdvel létesithetdk. A tetd hajlasszoge 30°-nal alacso-
nyabb, 45°-nal meredekebb nem lehet ( kivéve elbtetdk, teraszok, télikertek le-
fedése). Tet6héjazatként cserép, betoncserép, sik fémlemez (vordsréz, hor-
gany) vagy soétét tonusu kiselemes hatasu fedés alkalmazhato.

A lakéépuletek homlokzatat a helyi épitészeti hagyomanyoknak megfeleléen
csak a telepulésre jellemzé, természetes anyagokkal €s szinekkel, a helyi épité-
szeti hagyomanyokhoz illeszkedd megjelenéssel lehet kialakitani.

Epitési telkeken a be nem épitett, és burkolattal el nem latott teriileteket zdldfe-
lUletként kell kialakitani és fenntartani. Burkolt felllet a telek terlletének maxi-
mum 20 %-a lehet.

A lakotelkek utcai telekhataran csak maximum 80 cm magassagu természetes
anyagbdl készult tomor labazatos 1,50 — 2,00 méter magassagu, attort utcai ke-
ritések, valamint 1,50 — 2,00 m magassagu tomor keritések Iétesithetok. A keri-
tést javasolt ndvénytelepitéssel kisérni. Utcsatlakozasoknal azonban a szabad-
latast akadalyozo létesitményeket elhelyezni, valamint 0,80 m-nél magasabb
novényzetet Ultetni tilos. Sarokteleknél a szabalyozasi terv szerinti belatasi ha-
romszoget biztositani kell.

(10) A lakotelkeket feltaréd kézmiivezetékeket a kozutakon vagy a maganutakon kell

elvezetni, amennyiben erre nincs mod, szolgalmi jog létesithetd.
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(11) A falusias lakotertlet épitési dvezeteiben a kialakult beépités figyelembevételé-
vel az alabbi telekalakitasi €s beépitési elbirasokat kell alkalmazni:

Lf-1. jelii épitési ovezet

Beépitési mdd K - oldalhataron all6
Kialakithato telek teriilete min. 900 m?

Kialakithat6 telek szélessége min. 18 m a telek homlokvonalan
Megengedett legnagyobb beépitettség K — 30 %, de maximum 500m?
Me’ge’nged,ett legnagyobb terepszint alatti K —30 %

beépitettség

:Ié]eggengedett legkisebb épitménymagas- K—25m

Mege,ngedett legnagyobb épitményma- K—45m

gassag

Megengedett legkisebb zdldfelllet 40 %

Legnagyobb épuletszélesség 10,00 m

TetOhajlasszog 38 - 45°

Lf-2. jeli épitési dvezet

Beépitési méd oldalhataron all6

Kialakithato telek terllete min. 1000 m?

Kialakithat6 telek szélessége min. 20 m a telek homlokvonalan
Megengedett legnagyobb beépitettség 30 %

Megengedett legnagyobb terepszint alatti 30 %

beépitettség 0

M'egengedett legkisebb épitménymagas- 25m

sag

Mege'ngedett legnagyobb épitményma- 45m

gassag '

Megengedett legkisebb zoldfelllet 40 %

Legnagyobb épuletszélesség 10,00 m

Tet6hajlasszog 30 — 45°

Az éplleteket az Lf-1 6vezetben a kialakult allapotnak megfeleléen, az Lf-2 dve-
zetben az észak-nyugati vagy az észak- keleti oldalhatarra, vagy attél maximum
1,00 m tavolsagra lehet elhelyezni.

Gazdasagqi terilet

95§.

(1) A gazdasagi terulet els6sorban a gazdasagi célu épitmények elhelyezésére
szolgal.
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A gazdasagi terult lehet:

- egyeéb terulet

- Uzemi terulet

A gazdasagi terulet épitési Ovezeteiben talalhatd kialakult telkek beépithetdk,
amennyiben teriletik eléri az 1000 m?-t. A beépithet6 telek minimalis szélessé-
ge a homlokvonalon 20 m.

A telkek utcai telekhataran csak maximum 80 cm magassagu természetes
anyagbol készult tomor labazatos 1,50 — 2,00 méter magassagu, attort utcai ke-
ritések létesithetdk. A keritést javasolt ndvénytelepitéssel kisérni. Utcsatlakoza-
soknal azonban a szabadlatast akadalyozo létesitményeket elhelyezni, valamint
0,80 m-nél magasabb novényzetet Ultetni tilos. Sarokteleknél a szabalyozasi
terv szerinti belatasi haromszoget biztositani kell.

A telkek be nem épitett, illetve gazdasagi céllal nem hasznositott részét, tovab-
ba a belltetési kotelezettséggel érintett tertleteket minimum 6 cm torzs atmeéré-
ju fakkal fasitva, parkositva kell kialakitani, illetve fenntartani, a telekhatarok
mentén legalabb egy fasort kell telepiteni. A fakat a hasznalatbavételi engedély
kérelmezéseéig el kell Ultetni, a hasznalatbavételi engedély csak ennek megléte
esetén adhatd ki.

Gazdasagi terileten az elékertben portaépltlet elhelyezhetd.

Koérnyezetvédelmi hatasvizsgalat alapjan vizsgalni kell a gazdasagi teruleten
elhelyezett létesitmények védbtavolsagat. A legkozelebbi lakoteruletekre a vo-
natkoz6é mindenkori kdrnyezetvédelmi hatarértékeket biztositani kell.

Kornyezetszennyez6 hulladékok és melléktermékek artalommentes elszallitasa-
rol és tarolasarol az uzemeltetének folyamatosan gondoskodni kell.

Ipari tertilet

10.§.

Az egyeéb ipari terulet épitési Ovezeteiben elsésorban az ipar, a mez6gazdasag,
az energiaszolgaltatas és a telepulésgazdalkodas épitményei helyezhetbk el.

Az egyeb ipari terulet az alabbi épitési Ovezetekre tagozodik:
egyéb ipari tertlet - ipar /Gipe,/
egyéb ipari terllet — telepllésgazdalkodas /GIPT/

A Gipe. jell épitési Ovezetben elhelyezhetd:

- mindenfajta, nem jelentés zavaré hatasu gazdasagi tevékenységi célu épu-
let,

- egyéb irodaéplletek,

- Uzemanyagtolté.

A GIPT. jell épitési dvezetében az energiaszolgaltatas (gazfogado allomas), a
telepulésgazdalkodas, a telepulésuzemeltetés létesitményei helyezhetdk el.
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Az egyéb ipari épitési Oovezetben nem helyezhetdk el jelentds zavard hatast
gyakorlo, a mindenkori kornyezetvédelmi hatarértékeknél nagyobb meértékben
koérnyezetszennyezd, blizds, fertézd vagy robbandanyaggal kapcsolatos terme-
16, tarolo létesitmény, tovabba olyan Iétesitmény, amelynek rendeltetési haszna-
latbdl eredd sajatos hatasai korlatozzak a szomszédos telkek dvezeti elbirasok-
nak megfelel6 beépitését, hasznalatat.

Az egyeéb ipari épitési ovezetben az épuletek az alabbiak szerint kialakitott épi-

tési helyen belul helyezhetdk el:

- el6kert mértéke minimum 5,0 méter,

- oldalkert mértéke nem lehet kisebb az OTEK szerint meghatarozott legki-
sebb tavolsagnal, sem 5,0 méternél,

- a hatsokert mértéke nem lehet kisebb sem az OTEK szerint meghatarozott
legkisebb tavolsagnal, sem 10,0 méternél.

Az egyéb ipari terllet épitési dvezeteiben az alabbi telekalakitasi és beépitési
el6irasokat kell alkalmazni:

Gipe, GIPT. jelii épitési ovezet

Beépitési méd K - szabadon allé
Kialakithato telek terilete K - min. 2000 m?
Kialakithat6 telek szélessége min. 20 m a telek homlokvonalan

Megengedett legnagyobb beépitettség K—-40%
Megengedett legnagyobb terepszint alatti

o . K—-40 %
beépitettség
z/léeggengedett legkisebb épitménymagas- K—20m
Mege'ngedett legnagyobb épitményma- K—75m
gassag
Megengedett legkisebb zoldfelulet 25 %

A GIPT. jell épitési Ovezetében az elhelyezendd funkcié technoldgiai igénye
ismeretében az (7) pontban rogzitett legkisebb kialakithatd telekméretnél kisebb
is engedélyezhetb. Az épitési helyet a telekhataroktol mért 3-3 méterre kell
megallapitani.

A Gipe, jell épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag-
nal egyedi épitési engedélyezési eljaras keretében magasabb is engedélyezhe-
t6, ha azt az alkalmazott tecnoldgia indokoltta teszi.
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Kulonleges terulet

11.8.

A klldnleges terlletbe azok a terlletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezke-
dé épuletek kuldonlegesseége miatt (helyhez kotottek, jelentés hatast gyakorolnak
a kornyezetukre vagy a kornyezetuk megengedett kulsé hatasaitdl is védelmet
igényelnek), és mas beépitésre szant teriletfelhasznalasu teruletektdl eltérnek.

Kllénleges tertlet terlletfelhasznalasi kategériaju terlletek:

- KTE Ovezeti jell temet6 terulet,

A kulonleges teruleten az épitési dvezetek f6 rendeltetésének megfeleld, vala-
mint az ahhoz kapcsol6do épitmények helyezheték el.

A kulonleges terulet épitési dvezetben talalhatd kialakult telkek beépithetdk,
amennyiben terlletik eléri a 400 m?-t. A beépithet6 telek minimalis szélessége
a homlokvonalon 12 m.

Eplletek az alabbiak szerint kialakitott épitési helyen beliil helyezheték el:

- el6kert mértéke minimum 5,0 méter,

- oldalkert mértéke nem lehet kisebb az OTEK szerint meghatarozott legki-
sebb tavolsagnal, sem 5,0 méternél,

- a hatsokert mértéke nem lehet kisebb sem az OTEK szerint meghatarozott
legkisebb tavolsagnal, sem 10,0 méternél.

A kulonleges terllet épitési Ovezeteiben az alabbi telekalakitasi és beépitési
eléirasokat kell alkalmazni:

KTE. jelli temet6 terllet

Beépitési mod K - szabadon allo
Kialakithat6 telek terulete nincs kikotés
Kialakithat6 telek szélessége nincs kikotés
Megengedett legnagyobb beépitettség K-10%
g/léeggengedett legkisebb épitménymagas- K—20m
Mege'ngedett legnagyobb épitményma- K—45m
gassag

Megengedett legkisebb zoldfelulet 50 %

Haranglab, harangtorony esetén a megengedett legnagyobb épitményma-
gassagnal egyedi épitési engedélyezési eljaras keretében magasabb is en-
gedélyezhetd.

A temetét keritése mentén fasorral kell hatarolni.

A lezart temetOk terllete kegyeleti parkka alakitando, és akként kezelendo.
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Beépitésre nem szant teruletek

Kozlekedési- és kozmiterilet

12.8.

A kozlekedési és kozmdterulet az orszagos és a helyi kdzutak, a kerékparutak,
a gépjarma varakozéhelyek (parkolok) — a kdztertletnek nem minésulé telkeken
megvalosulok kivételével -, a jardak és a gyalogutak, mindezek csomopontjai,
vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei, tovabba a kozmda-
vek és a hirkozlés épitményeinek elhelyezéseére szolgal.

- KOu. dvezeti jel(l kdzuti kdzlekedési és kdzmiiteriilet.

A KOu. jelii dvezetben a kdzlekedést kiszolgald kdzlekedési épitmények he-
lyezheték el.

A kozlekedési és kozmUteruletbe tartozé kozteruletek telekhatarait, szabalyoza-
si szélességét és védbtavolsagait a szabalyozasi terv abrazolja.

Az utak szabalyozasi terlletébe esoé, illetve a szabalyozasi vonal korrigalasa
kovetkeztében a kozlekedési teruletbe kerult meglévé épuletrészeken minden-
nem{ épitési tevékenység - az utak fejlesztésének varhato idejét, az épulletnek
az ut szabalyozasi teruletében elfoglalt helyét, az épllet sajatossagait (eszmei
és gazdasagi értékét) mérlegelve, - az illetékes utkezeld allasfoglalasanak figye-
lembe vételével engedélyezhetd. Ezen épuletek bévitése az utak szabalyozasi
tertletén belul nem lehetséges.

A kozutak elhelyezése céljara mas jogszabalyi el6iras hianyaban, az OTEK fi-
gyelembe vételével az alabbi szélességl épitési terlletet (szabalyozasi széles-
ség) kell biztositani:

a.) orszagos mellékutak: 30 m, illetve a kialakult (K) allapot,

b.) helyi gydjtéutak: 22 m, illetve a kialakult (K) allapot,

c.) kiszolgalo ut: 12 m, illetve a kialakult (K) allapot,

d.) kerékparut, gyalogut: 3 m, illetve a kialakult (K) allapot,

e.) egy telket feltaré6 maganut: minimum 4 m.

f.) kulteruleti daléat: min 6 m.

A ralatas biztositasa érdekében a szabalyozasi vonalak csatlakozasanal 5-5
méteres lesarkitas szikséges, a szabalyozasi terven abrazolt médon.

A kozlekedési terlleten mitargyakat, kozvilagitast, kozterlleti épitményeket,
novényzetet ugy kell elhelyezni, hogy azok a kdzlekedést és az utak lathatdésa-
gat, a sarkok belathatésagat ne akadalyozza.

A meglévd és tervezett kiltertleti kdzutak tengelyétél mért 50,0 m-en beldl
épitmény elhelyezéséhez a kozut kezel6jének hozzajarulasat be kell szerezni.

(10) A kozteruleti parkoldkat négy gépjarminél nagyobb befogadd képesség esetén

a vonatkozo szabvany szerint fasitva kell kialakitani.

(11) Uj épiilet épitése, meglévé korszeriisitése, atalakitasa vagy bévitése esetén az

OTEK vonatkozé el6irasaiban meghatarozott mennyiségii és fajtaju gépjarmd
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elhelyezési lehetbségét sajat ingatlanon belll biztositani kell. Amennyiben ez
nem lehetséges, ugy az dnkormanyzat parkolasi rendeletében szabalyozott mo-
don kell a hianyzé varakozéhelyeket elhelyezni.

(12) A telepulés utcai mentén, ahol nincs akadalyozo tényezd, fasor kell telepiteni. A
z6ldsav fenntartasat, gyommentesitését tulajdonosanak, illetve kezel6jének fo-
lyamatosan el kell végezni.

(13) Uj utak kialakitasakor az engedélyezés soran kornyezetvédelmi hatastanul-
manyt kell késziteni, az elbirasok és hatarértékek betarthatésaga érdekében.

13.8.

(1) Nyomvonal jellegl kdzmUivezetékeket és kdzmiilétesitményeket a kdzlekedési és
kozmdateruleten, kozteruleten, vagy a kdzmuivet Uzemeltetd szerv tertletén kell
elhelyezni.

Ettdl eltérd elhelyezés csak szolgalmi vagy vezetékjog biztositasa mellett enge-
délyezhet6.

(2) A kézmivezetékek védelme érdekében a vonatkozé jogszabalyokban és szab-
vanyokban eléirt védétavolsagokat be kell tartani.

(3) Az ivoviz minéségil viz beszerzésére, kezelésére, tarolasara, tovabbitasara és
szétosztasara szolgalo |étesitmények veédéteruletein csak a rendeltetésszeri
Uzemeltetés érdekében végzett épitési tevékenység folytathato.

(4) A szennyvizcsatorna-halozat Uzembe helyezését csak a megfelel6 kapacitasu
csatlakozd szennyviztisztitdé telep Uzembe helyezését kdovetbéen lehet engedé-
lyezni.

(5) A telepulés csapadékviz elvezetését nyilt arokhalézatban, csapadékviz csator-
nahalézatban kell elvezeti. A vizelvezeté arkokat kialakitasuknal, illetve karban-
tartasuknal véd6 gyeptakaréval kell ellatni.

(6) A nyilt arkos vizelvezetd rendszerek kialakitasahoz (kapubejard, csatornazas) a
kozutkezel6i hozzajarulast minden esetben be kell szerezni. A ingatlanok el6tt
huz6do csapadékviz-elvezetd arkokat az ingatlantulajdonosok kotelesek tisztita-
ni, karbantartani.

(7) A meglévd elektromos légvezetékek szabad megkozelitését, védbtavolsagat — a
vonatkozo szabvany és magasabb szintl jogszabaly szerint - biztositani kell.

(8) A tervezett kdbzmiivezetékek épitésekor az esetleges kdzos kivitelezés érdeké-
ben a vezetékek nyomvonalat egyeztetni kell a kozmi-uzemeltetokkel.
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Zoldteruletek
14.8§.

(1) A zoldterllet az allanddéan ndvényzettel fedett kdozterllet (kozkert, kozpark).

(2) Kulonleges terllet terlletfelhasznalasi kategoriaju teruletek:
- Z Ovezeti jell zoldterulet.

(3) A kdzparkokban épuletek legfeljebb 2 %-os beépitettséggel helyezhetdk el.

(4) A zoldteruleten barmilyen épitmény csak ugy helyezhet6 el, hogy a kivagott no-
vényzetet potolni kell.

(5) A zoldteruleten pihenést és testedzést szolgald épitmény (sétaut, jatszétér, tor-
napalya pihenéhely), vendéglatéd éplilet, illetve a terlilet fenntartasahoz sziksé-
ges létesitmények helyezhetdk el.

(6) Kozpark, kdzkert terlletére zoldfellleti kialakitasa elétt a terlletre vonatkozo
részletes kertépitészeti tervet kell késziteni és a ndvényzet telepitését ez alap-
jan kell eszk6zolni.

(7) A zoldterlleteket csak rendeltetésszerlien szabad hasznalni. Ettél eltérd ideig-
lenes hasznalatra (el6adas, vasar, majalis, stb.) sz6l6 engedélyt a Polgarmester
adja azzal a kikotéssel, hogy a kérelmez koteles biztositani a zoldterulet meg-
ovasat és az esetleg keletkezd kart megtériteni, a hasznalat soran keletkezett
szennyezddeést eltakaritani.

(8) Zoldterlleteken, illetve azok sétautjain jarmlvel kdzlekedni és ott parkirozni, a
gépjarmiveket javitani és tisztitani tilos.

(9) Kozparkokban és zoldtertleteken kézmiivet épiteni, rongalassal jaré6 k6zmikar-
bantartast végezni csak a jegyzé el6zetes engedélyével lehet. Kivitelezé koteles
az eredeti allapotot visszaallitani.

(10) Ujonnan létesitett intézmények kodrnyezetének kialakitasa részletes kertépité-
szeti terv alapjan torténjen.

(11) A telepulés intézményeinek teruletére részletes kertépitészeti tervet kell készi-
teni és a novényzet telepitéseét ez alapjan kell eszkzalni.

(12) Kozteruleti novénytelepitésnél a tllevell 6rokzoldek dominanciaja kerllendd,
6shonos noveényzet telepitése szukséges.

(13) A helyileg védett novényzetek (fak) fakivagasi terv alapjan csak akkor vaghatok
ki, ha azt egészségugyi allapotuk szukségesse teszi.

(14) A védett novények apolasarol gondoskodni kell.

(15) A védett novéenyek kornyezetében épulet, illetve ujabb jelentés méretd nove-
nyek csak kertészeti szakvélemény alapjan helyezhet6 el.

(16) A telepullés jelenleg kihasznalatlan (potencialis) kdzteriletein toébbszinti no-
vényzet telepitése szlkséges kertépitészeti terv alapjan.
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Erdéterulet
15.8.

(1) Az erdéteriket az erd6 elédleges rendeltetése szerint:
a.) gazdasagi (Eg),
b.) védelmi (Ev),
rendeltetésu lehet.

(2) A telepullésen lévé erdéterllet nagysaga 6sszességében nem csokkenhet.
(3) Az erdéterllet mas teruletfelhasznalasi egységbe nem sorolhato.

(4) Az erdéteruletek mivelési aga nem valtoztathaté meg, kivéve a terméhelyre
jellemzd természetes vegetacio kialakitasara alkalmas teruleteket, ahol az erdé-
szeti hatdésag engedélye alapjan engedélyezhetd az erdérél mas mivelési agra
valo atmindsités.

(5) Az erdb esetleges rendeltetésének megvaltoztatasat az erdészeti hatésag en-
gedélyezi.

(6) Védelmi rendeltetésl erd6ket kivagni a természetvédelmi hatésag szakhatésagi
hozzajarulasanak birtokaban akkor lehet, ha allapota miatt rendeltetése betolté-
sére nem alkalmas.

(7) A védelmi rendeltetési erdéterlleteken csak olyan erd6gazdasagi és egyéb
tevékenységek folytathatok, amelyek az erdét rendeltetéstikben nem zavarjak,
az erdO6k kezelésének meghatarozasahoz a Balaton-felvidéki Nemzeti Park
lgazgatosag szakhatdsagi hozzajarulasa szlikséges.

(8) Gazdasagi erdbteruleten az erdd rendeltetésének megfelelé épuletet 10 ha-nal
nagyobb telken, legfeljebb 0,5 %-0s beépitettséggel lehet elhelyezni.

(9) Az erdéterlleten az erdészeti hatésag engedélyével lehet barmilyen jellegl er-
dbégazdalkodasi tevékenységet folytatni.

(10) Az erdéterlleten ut, kozm( és tavkozlési nyomvonalas létesitmény, tavkozlési
torony csak a természetvédelmi és erdészeti szakhatdsag altal meghatarozott
feltételekkel engedélyezhetd.

(11) Az erdétertleteken keritést létesiteni csak természetvédelmi, vadgazdalkodasi,
illetve erd6gazdalkodasi célbdl szabad, kulon engedély alapjan

(12) Az erdéterlleten csak olyan erd6gazdasagi és egyéb tevékenységek folytatha-
tok, amelyek az erdét rendeltetésukben nem zavarjak.

(13) A tervezett erdéterlileten az erdé mivelési ag létrejottéig csak az erdbtelepités
lehet6ségét meg6rzd terulethasznalat folytathaté. Erdételepités soran termé-
szetszer(, elegyes erddket kell telepiteni.

(14) Az erddéteruletek, illetve erdésavok, fasorok telepitése, felujitasa 6shonos fajok-
kal torténjen (tdlgyek, harsak, kéris, szil, hazai nyarak).

(15) A szabalyozasi terven jelolt természeti tertleten
a.) A teruleten tajidegen mutargyak, tajképileg zavard létesitmények nem he-
lyezhetbk el, és a taj jellegét kedvezétlenll megvaltoztatd domborzati be-
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avatkozas, valamint a természetvédelem céljaival ellentétes fasitas nem vé-
gezhetd.

b.) Csak extenziv jellegii vagy természet- és kornyezetkimélé gazdalkodasi
modszerek alkalmazhatok. A kialakult tajhasznalatot megvaltoztatni csak a
természetes allapothoz kozelités érdekében szabad.

Mez6gazdasaqi terulet

16.§.

A mezdbgazdasagi terlleten a novénytermesztés, az allattenyésztés, az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és -tarolas épitményei, illetve tovabbi feltételek-
kel lakoéplletek helyezhetdk el.

A mezbgazdasagi terllt lehet

- altalanos mez6gazdasagi terulet

Mezbgazdasagi tertleteken talalhatd meglévé erddk tertletén épulet nem he-
lyezhetd el.

A foldrészletek beépitési feltétele kdzuti, vagy maganuti kapcsolat megléte.

Meglévé épllet a telek méretétél fliggetlendl felujithato, atalakithato, ujja épithe-
t6, az eredeti beépitettség mertékéig uj épulletre cserélhetd, illetve az épitési he-
lyen (el6kert, oldalkertek, hatsokert terlletének biztositasaval) a beépitési felté-
telek teljesulése esetén az dvezeti elbirasban rogzitett beépitési mértékig bévit-
het6. Meglévé épulet bontasa csak engedeély birtokaban végezheté.

Amennyiben barmely épllet, beruhazas elhelyezése mezégazdasagi rendelte-
tésl foldtertleten torténik, ugy az épitési engedély kiadasat megelézéen a kor-
zeti foldhivatal mas célu hasznalatara vonatkozé engedélyét minden esetben be
kell szerezni.

Mezb6gazdasagi rendeltetést teruleteken figyelembe kell venni a természetveé-
delmi, tajvédelmi és kérnyezetvédelmi el6irasokat.

Az dvezetben az utak melletti fasorok, cserjesavok folyamatos apolasarol, szuk-
ség szerint potlasukrol gondoskodni kell.

Torekedni kell a nagy feluletl szantéteruletek erdd-, illetve cserjesavval torténd
megosztasardl természetvédelmi és gazdasagi erdekbdl egyarant.

(10) Az épitmények termdéfoldon (kul- és beltertleten) torténd épitésugyi hatdsagi

engedélyezése soran érvényre kell juttatni azt, hogy az elhelyezés a kornyez6
terlleten a talajvédé gazdalkodas feltételeit ne rontsa.

(11) Mez6gazdasagi teruleten, amennyiben nincs lehetéség a kozcsatornara torténé

csatlakozasra uj épulet épitésére épitésugyi hatdsagi engedélyt adni csak a
koérnyezetvédelmi és a vizlugyi hatésag altal elfogadott vizzard szennyviztarolo,
illetve egyedi szennyviz-elhelyezési kislétesitmény (korszeri csatorna-
k6zm(p6tld) megléte esetén lehet.
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Altaldanos mezégazdasagi teriilet
17.8.

Altalanos mez6gazdasagi teriileten elhelyezhet6k

a.) allattart6 létesitmények (ha a talajt nem szennyezik),
b.) nem allattarto mez6gazdasagi Uzemi létesitmeények,
c.) mezdgazdasagi termeléssel dsszefliggd lakdépuletek.

Uj allattartd épiiletet felszini vizektél 200 méternél kdzelebb, a megléve, illetve
tervezett lakoterilettél 1000 méternél kdzelebb elhelyezni nem szabad.

Altalanos mez6gazdasagi teriileten telekosztassal 1 ha-nal kisebb foldteriilet
nem alakithato ki.

A telepulésen korlatozott vegyszer- és muitragya hasznalatu, kérnyezetkimélé
vagy extenziv mezdgazdasagi termelés folytathatd, és a természetvédelmet
szolgalo vadallomany-kezelés engedélyezhetd.

Az M40 jeli mezbégazdasagi 6vezetbe a szabalyozasi terv szerint, elsésorban a
gyep, rét, nadas, mocsar mivelési agu teruletek, tovabba a tajképi szempontbal
érzékeny mezdgazdasagi rendeltetési teruletek tartoznak.

Az Ma&0 jel( altalanos mezbgazdasagi Ovezetben épuletek, épitmények elhelye-
zése — a kilatok, hidak, viztarozok és védelmi célu, alcazott tavkozlési antennak
kivételével — tilos.

Az Mal jell altalanos mezdgazdasagi dvezetben

a.) szantéfoldi mivelés esetén, 0,6 ha-nal nagyobb telken, a teriulet rendelte-
tésszer(l hasznalatat szolgaldé épulet épithetd, a beépitett alapterilet a te-
lek a 3%-at, illetve az 1000 m?-t nem haladhatja meg. A terileten elhelyez-
heté lakdépulet ugy, hogy az a megengedett beépitettség felét nem halad-
hatja meg. A kulonallé lakoépulet homlokzatmagassaga legfeljebb 4,5 m le-
het.

b.) gyep, rét és legelé miivelés esetén 1 ha-nal nagyobb telken, hagyomanyos,
almos allattarté éplulet épithetd, a beépitett alapterllet a telek a 3%-at, illet-
ve az 500 m?t nem haladhatja meg. A terlileten elhelyezhet6 lakéépiilet
ugy, hogy az a megengedett beépitettség felét nem haladhatja meg. A ku-
I6nallé lakéépllet homlokzatmagassaga legfeljebb 4,5 m lehet.

c.) miuvelt gyiumolcstiltetvény esetén 3000 m2-nél nagyobb telken a mezdgaz-
dasagi termelést, feldolgozast szolgald és a lakofunkciot is kielégité épulet
épithetd, és a beépitett alapteriilet a telek 3%-at, illetve az 1000 m?-t nem
haladhatja meg. A teruleten elhelyezhet6 lakéépulet ugy, hogy az a meg-
engedett beépitettség felét nem haladhatja meg. A kulonallo lakéépulet
homlokzatmagassaga legfeljebb 4,5 m lehet.

d.) A telkek muvelési aga a beépités feltételeként akkor fogadhaté el, ha az a
telek tertletének legalabb 50 %-an meghatarozé.
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(8) A vonatkozd jogszabaly szerint kialakitott birtoktest esetében a (8) pontban
meghatarozott beépithetéség a birtoktesthez tartozé 6sszes telek terulete utan
szamitva csak az egyik telken is kihasznalhaté (birtokkdzpont), ha a telek tertle-
te legalabb az 1 ha-t eléri, és a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszeri
hasznalatara nincs korlatozé hatassal, illet6leg azt nem veszélyezteti.

( A birtoktest kialakitasanal az OTEK 29 §. (5-8.) bekezdésben foglaltak betar-
tanddk)

(9) Az épuleteket a feltaro utak (dilout) tengelyétél 10 méterre mért, maximum 100
meéter meély teruletsavban, a minimalis 10 méter mély hatsdkert, és 10-10 méter
széles oldalkert elhagyasaval kialakulo épitési helyen, szabadonallé beépitési
moddal lehet elhelyezni.

(10) Az altalanos mezdgazdasagi terulet ovezeteiben 10 méternél kisebb épitmeény-
magassagu épuletek helyezhetdk el (kivéve ha az alkalmazott technoldgia na-
gyobb épitménymagassagot kivan), kulonallé lakoépulet épitménymagassaga
legfeljebb 4,5 méter lehet.

(11) A foldrészletek mivelési agat a foldhivatal altal kiadott, hiteles tulajdoni lap ma-
solattal kell igazolni. Amennyiben a tulajdoni lap tartalma és a természetbeni al-

lapot egymastdl eltér, ugy az eltérés rendezésének kotelezettsége az ingatlan
tulajdonosat terheli.

Vizgazdalkodasi terulet

18.§.

(1) A vizgazdalkodassal kapcsolatos 6sszefugg6 teruilet:
a.) a folydvizek medre és parti savja,
b.) a kdzcélu nyilt csatornak medre és parti savja,
c.) a vizbeszerzési terlletek (védett vizbazis) és védbterileteik (hidrogeologiai
véddidom),
d.) avizjarta, valamint fakado vizek altal veszélyeztetett teriletek.

(2) Ateruleten csak vizkar-elharitasi épitmények helyezheték el.

(3) A vizek és a kdzcélu vizi létesitmények fenntartasara vonatkozo feladatok meg-
hatarozasanal a vonatkozé magasabb szinti jogszabalyokat kell figyelembe
venni.

(4) A vizpartok mentén kétoldali, minimum 6-6 méter széles fenntartasi savot kell
biztositani. A fenntartasi savban semmiféle tevékenység nem folytathato, no-
vényzet nem telepithetd.

(5) A terlleten minden terlletfelhasznalasi és épitési tevékenység a Kozép-
dunantuli Vizlgyi lgazgatésag engedélyével végezhetd.
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Kornyezetszabalyozas

Koérnyezetvédelem

19.8.

(1) Afold védelme:
a.) Mindenfajta kereskedelmi, vendéglato, szolgaltatdo (gazdasagi) tevékeny-

ség csak a talajszennyezés kizarasaval torténhet.

b.) Az épitmények kivitelezése soran a kivitelezd, Uzemeltetés soran az Uze-

meltetd koteles gondoskodni a termdéréteg megmentésérél. A kivitelezés
és az Uzemeltetés soran biztositani kell, hogy a kdrnyezeti hatasok az érin-
tett term6féld minéségében ne okozzanak kart.

(2) Alevegl védelme:

a)

b)

f)

9)

h)

A telepulés tertletén a kiemelt jelentéségl Iégszennyezd anyagokra be
kell tartani a hatalyos jogszabalyokban meghatarozott egészségugyi ha-
tarértékeket.

A telepulés teljes kodzigazgatasi terlletén a hatalyos jogszabalyokban
meghatarozott légszennyezettségi Okoldgiai hatarértékek betartasat kell
biztositani.

Bejelentés koteles helyhez kotott Iégszennyezd pontforras létesitése ese-
tén be kell tartani a vonatkozé jogszabalyok el6irasait.

Tilos a kornyezeti levegd olyan mértéki terhelése, amely Iégszennyezést,
vagy hatarértéken fellli légszennyezettséget okoz, valamint a kdrnyezeti
levegb bilzzel valo terhelése.

A légszennyezd forrasok létesitése soran megvaldsitott miszaki megol-
dasnak meg kell felelni az elérhetd legjobb technika alapjan meghatarozott
levegbvédelmi kdvetelményeknek és elbirasoknak.

Tilos uj légszennyezb forrast telepiteni, ha a Iégszennyez forras kdzvetlen
hatasterlletén az alap légszennyezettség értéke mar meghaladja, illetve
az Uj légszennyez6 forras Uzembe helyezésének kdvetkeztében varhatéan
meghaladja a légszennyezettségi hatarértéket, kivéve, ha a Iégszennyezd
sajat koltségén a hatasteruleten olyan kibocsatast csokkentést ér el, amely
biztositja a légszennyezettségi hatarérték betartasat.

Hulladékok nyilt téri illetéleg haztartasi tuzel6berendezésben torténé ege-
tése tilos.

A haztartasokban, kis mennyiségben keletkez6 papirhulladék, veszélyes-
nek nem mindsuld fahulladék haztartasi tizelbberendezésben torténé ége-
tése kulon engedély nélkul végezhetd

Veszélyes hulladék égetése kizardlag a kornyezetvédelmi hatésag enge-
délyével végezhet6.
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A telepulési onkormanyzat jegyzdje ellendrzi a haztartasi tuzeléberende-
zések légszennyez6 forrasaira, valamint a 140 kW névleges bemend hé-
teljesitményt meg nem halado tizeld- és egyéb, kizardlag fustgazt kibo-
csatd berendezések forrasaira megallapitott levegdvedelmi kdvetelmények
betartasat.

A szolgaltatd tevékenység korében légszennyezd forrasokat Uzemeltetni
nem szabad. Fellleti szennyezést okozd anyagokat a telepulés teruletén
csak az anyagfajtanak megfelel6 zart jarmivon szabad szallitani.

A telepulési szilard hulladék szallitasat zart konténerben vagy a kiporzast
és kiszérodast megakadalyozé ideiglenes takarasu konténerben, vagy e
feltételeket biztositd célgéppel, szallitdjarmiivel, kdrnyezetszennyezést ki-
zar6 modon kell végezni

(3) Zaj és rezgés elleni védelem:

a.)

A zaj- és rezgeés elleni védelem érdekében a vonatkozo jogszabalyok sze-
rinti hatarértékeket meghaladé zajt kibocsato Iétesitmény és tevékenység
nem alakithato ki, illetve nem folytathatd. A telepllésen csak olyan léte-
sitmények Uzemeltethet6k, amelyek nem okoznak a vonatkoz6 jogsza-
balyban az lakéteruletek tertleti funkcidju tertletekre elbirt hatarértékeknél
nagyobb zaj-, illetve rezgésterhelést.

(4) A vizek védelme:

a.)

b.)

)
g.)

h.)

Meg kell akadalyozni a felszini és felszin alatti vizekbe szennyez&anyag
bejutasat. A felszini vizeket kozvetlenul él6vizfolyasba vezetni csak a
megfelel6 mértéki, el6zetes tisztitas utan lehet, a szlikséges hatdsagi en-
gedély birtokaban.

Tilos szennyez6 anyagnak, illetve az ilyen anyagot tartalmazo, vagy le-
bomlasa esetén ilyen anyag keletkezéséhez vezetd anyag kdzvetlen be-
vezetése a felszin alatti vizbe.

A foldfelszin alatt elhelyezett kozmivezetékek esetleges keresztezddésé-
nél (viz, szennyviz) a vizbazisok, a tavlati vizbazisok és az ivovizellatast
szolgalo vizilétesitmények védelmérdl szold jogszabaly vonatkozé elbira-
sait figyelembe kell venni.

Tilos a szennyvizet felhagyott kutakba, arkokba bevezetni, gyljteni, vagy
elhelyezni.

A vizminéség védelme érdekében a vizfolyasok és viznyer6 helyek kozel-
eben lévd ingatlanokon talajjavitasra csak érett komposzt vagy tézegter-
meék hasznalhato.

Tilos higtragya, tragyalé, tovabba a tragyatarolok csurgalékvizeinek beve-
zetése a vizekbe, ill. a foldtani kbzegbe.

Allattartd telephez tragyatarold nem létesithetd felszini viztél szamitott
legalabb 100 m-en beldl.

Uj allattarté telepek épitése soran a hatalyos jogszabalyoknak megfelels-
en kell méretezni és kialakitani a tragyakezelés mutargyait.
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(5) Hulladékgazdalkodas:

a.)

b.)

g.)

h.)

)

A telepulési hulladék gyUjtése és tarolasa csak zartan, gydjtéedényben, il-
letve mas edényzetben vagy ideiglenes tarolasra szolgalé berendezésben
(a tovabbiakban: gyujt6edény) torténhet, a tovabbi kezelésnek megfelel6
modon elkulonitve.

A telepulési szilard hulladék szallitasat zart konténerben vagy a kiporzast
és kiszorodast megakadalyozo ideiglenes takarasu konténerben, vagy e
feltételeket biztositd célgéppel, szallitojarmivel, kornyezetszennyezést ki-
zar6é modon kell végezni

Az ingatlanon elhagyott hulladék kezelési kotelezettsége a hulladék tulaj-
donosat, ha annak személye nem allapithatdé meg - ellenkezé bizonyitasig
- az ingatlan tulajdonosat terheli

A telepulési szilard hulladékot csak szervezett szemeétgydjtéssel, az erre
kijelolt helyre szabad szallitani.

Az allati tetemek kdrnyezet-higiénias szempontbdl megfelel6 elhelyezését
biztositani kell.

Az illegalis hulladéklerakd helyeket fel kell szamolni az adott tertlet hely-
redllitasaval egyidejlleg, az esetleges hulladékot 6ssze kell gydjteni és
engedéllyel rendelkezd lerakdhelyre kell elszallitani. Az illegalis hulladékle-
rakast folyamatos ellen6rzés mellett dnkormanyzati szabalyozassal is kor-
latozni kell.

Az ingatlan tulajdonosa, birtokosa, hasznaldja az ingatlanan keletkez6
vagy birtokaba kerult telepulési szilard hulladékot a kdrnyezet szennyezeé-
sét megel6z6, karositasat kizar6 modon koteles gydjteni.

Az ingatlan tulajdonosa, birtokosa, hasznaldja az ingatlanan keletkez6
vagy onnan szarmazo telepulési folyékony hulladékot a kildn jogszabaly-
ban meghatarozott miszaki és kdzegészségugyi elbirasok, ill. az ingatlan
tulajdonosara vonatkozo6 hatdsagi elbirasok szerint koteles gydjteni, tovab-
ba az annak begyujtésére jogosult hulladékkezel6nek atadni.

Veszélyes hulladék keletkezése esetén a hatalyos, vonatkozé jogszaba-
lyok el6irasainak megfelel6en kell eljarni.

A veszélyes hulladék birtokosa koteles az ingatlanan, telephelyén, illetve a
tevékenység vegzése soran keletkez6 veszélyes hulladék biztonsagos
gyujtésérél gondoskodni mindaddig, amig a veszélyes hulladékot a keze-
I6nek at nem adja.

(6) A kornyezetvédelem részletes elbirasait az dnkormanyzatnak kornyezetvédelmi
és telepuléstisztasagi rendelete tartalmazza.
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Természet- és tajvédelem

Altalénos el6irdsok
20. §
Az ingatlanok és az épuletek kialakitasa, fejlesztése és hasznalata soran a ki-
alakult tajkarakterhez kell illeszkedni.

A teruletre jellemzd épitészeti megoldasok alkalmazasara kell térekedni.
A természetes terepfelszin megtartasara kell térekedni.

Védett természeti terliletek 6vezete

21.§

A védett terlileteket a szabalyozasi terv tlinteti fel.

Beépitésre szant tertlet nem jeldlhetd ki, beltertlet nem bdvithetd.
Szanto miivelési agu tertletek nem épitheték be.

Uj banyanyitas nem engedélyezhetd.

Természetkozeli erddmuvelés, kornyezetkimél6 mezégazdasagi termelés, integ-
ralt sz6lémivelés és a természetvédelmet szolgalé vadallomany-kezelés enge-
délyezhet6

Uj villamosenergia-ellatasi, tav- és hirkdzlé vezetékek létesitése csak terepszint
alatti létesitéssel engedélyezhetdk.

Egyéb kézmivezetékek és mutargyaik csak rejtett, illetve novényzettel takart
modon helyezhetbk el.

Uj hulladékleraké, hulladéktarold, hulladékkezeld telep — kivéve a bioldgiailag
lebomld szerves anyagok lebontasat és tovabbi felhasznalasra alkalmassa téte-
lét végzb telepek (komposztizemek), valamint a hulladékatraké allomas — és
vegyszertaroldo nem létesithetd.

Meglévé terep, felszini formak védelme szlkséges, terepteraszok nem alakitha-
tok kil

(10) 10 m-nél magasabb épitmény, berendezés kultertleten nem helyezhet6 el

(11) Beltertleten 10 méternél magasabb épitmény, berendezés tajra gyakorolt hata-

sat a természetvédelmi hatdésaggal egyeztetve kell vizsgalni

(12) Reklamhordozok, oriasplakatok kultertleten nem helyezhetdk el

(13) A (2)-(12) pontokban foglaltaktdl eltérni csak a természetvédelmi hatdsag altal

meghatarozott feltételekkel lehet.
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Egyedi tajértékek
22.§

Az egyedi tajértekek az ember tarsadalmi tevékenységével létrehozott tajalkoto
elemek, melyek kulturtorténeti, vagy esztétikai szempontbdl egy kozosség sza-
mara jelentéssé valtak.

Tlakrozik a falu maltjat, kulturalis hagyomanyait, védelmuk ezért fontos. Minden
egyedi tajéertéknek kozosseégi jelentdséggel kell birnia, kornyezetével egyutt ér-
telmezendd.

Az aktualis miszaki szabvany (MSZ 20 381) szerint szukséges az egyedi tajér-
tékek részletes kataszterezését elvégezni, valamint gondoskodni a folyamatos
allapot-, illetve allagmegdvasukrél. Az egyedi tajérték kornyezetének rendezése
is szervesen hozzatartozik ehhez a tevékenységhez.

Okoldgiai folyosok
23.§

A vizfolyasok partvonala sehol ne érintkezzen a szantokkal. A 6-6 méteres, ke-
zelésre fenntartott parti savon kivul a vizfolyasokat legalabb az egyik partolda-
lon 10 méteres, 6shonos fajokbdl all6 fas-cserjés sav valassza el a mezégazda-
sagi terulettél.

A vizfolyasok partvonalatél szamitott 50 méteren belll Uj éplletek, mesterséges
létesitmények, 200 méteren beldl allattarté-telepek elhelyezése, illetve a partvo-
naltél 1000 méteren belll a vizekre és a vizben él6 szervezetekre veszélyes ve-
gyl anyagok kijuttatasa, elhelyezése tilos. Tovabba banyanyitas, beépitésre
szant terulet kijelolése nem engedélyezhetd.

Okolbgiai kiegyenlité feliiletek

24. §

Segitségulkkel biztosithatoé a fajok mozgasa, vandorlasa intenziv mezégazdasa-
gi kérnyezetben (madarak, rovarok).

Ide tartoznak a lefolyastalan mélyedések, nadasok, mezsgyék, gyepteriletek,
hofogd és mezévédd erdésavok, fasorok, erdéfoltok, facsoportok.

A fajok mozgasa akkor a legjobban biztositott, ha ezek egymasba kapcsolddva
zoldfolyosé halézatot alkotnak.

Ennek érdekében szikség van:

a.) agyepek, kaszaldk, legel6k megtartasara
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b.) a meglévé fasorok és egyéb fas zdldfellletek megbrzésére

c.) véddfasitasok, véderddsavok telepitésére (6shonos fajokkal)

d.) a gyengébb mindségl szantéterlletek gyepesitésére, dshonos fafaju er-
ddsitésére

e.) a gyep- és erdé6gazdalkodas, allattartas természetvédelmi érdekeket szem
el6tt tarté szabalyozasara

f.) avizes él6helyek rehabilitalasara

Kulturalis 6rokség védelme

25 8.

A miemlékvédelem alatt allo épuletek, illetve a miemléki kdrnyezet a szabalyo-
zasi terven kerult feltintetve, és jelen rendelet 1. sz. mellékletben felsorolva.

A miemlékek fenntartasardl, felujitasardl a miemlékvédelemrdl sz6lé maga-
sabb szintli jogszabalyok alapjan kell gondoskodni és eljarni.

A telepulés régészeti lel6helyei, illetve a régészeti érdekl tertletek a bel- és a
kilterlleti szabalyozasi terveken kerult feltintetve, és jelen rendelet 2. sz. mel-
Iékletben felsorolva.

Régészeti érintettség esetén az orokségvedelemrdl sz6lé magasabb szintl jog-
szabalyok alapjan kell eljarni.

A fokozottan vagy kiemelten védett régészeti lel6helyeken a Kulturalis Ordkség-
védelmi Hivatal hatésag.

Minden nyilvantartott régeszeti lelGhelyet érint, a talajt bolygato tevekenység
esetében a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal elézetes (szakhatésagi) engedé-
lye szukséges.

A régészeti érdekl teruleteken tervezett munkalatok esetében a Kulturalis
Oroksegvédelmi Hivatalt véleményezd szervként kdtelez6en be kell vonni még a
tervezeés fazisaban.

Minden olyan esetben, amikor lelet vagy jelenség keril el6, a teruletileg illetékes
muzeumot és a Kulturalis Orékségvédelmi Hivatalt értesiteni kell.

A nagy fellUleteket érintd beruhazasok elétt a Hivatal hatasvizsgalat készitését
irhatja el®.

(10) A régészeti drokseéget érinté kérdésekben a rendezési tervhez készitett hatasta-

nulmanyban foglaltak az iranyadok.
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Tlzvédelem
26.§.

A tlzvédelmi elbirasokat a mindenkor érvényben lévd, vonatkozo jogszabalyok,
kotelez6en alkalmazando szabvanyok, tizvédelmi el6irasok figyelembevételével
az illetékes tlizvédelmi szakhatosag allapitja meg.

Uj épliletek épitése, meglévé épiiletek bévitése csak a magasabb szintli jog-
szaballyal jovahagyott Orszagos Tlzvédelmi Szabalyzatban (tovabbiakban
OTSZ) meghatarozott oltdéviz-mennyiség biztositasa esetén lehetséges.

A terllleten az OTSZ altal meghatarozott mennyiségben és moédon fold feletti
tlzcsapokat kell kialakitani.

A tlzoltésag vonulasa és mikodése céljara olyan utat, illetéleg teruletet kell biz-
tositani, amely alkalmas a tlizoltogépjarmivek nem rendszeres kdzlekedésére
és mikodéseére.

Az épitmények kdzotti legkisebb tavolsag szabalyozasa az OTEK 36.§-a szerint
torténik.

Kialakult allapot esetén, amennyiben a jogszabalyban eldirt épuletek kdzotti

legkisebb tavolsag nem tarthatd, a tlzvédelmi szakhatdésag szakhatdsagi allas-
foglalasat kell figyelembe venni az els6foku épitési engedélyezési eljarasban.

Az épitmények kodzotti legkisebb tavolsag tovabb nem csdkkenthetd, amennyi-
ben az a kialakult allapot szerint nem éri el a 6,0 métert.

A kdénnyen éghet6 anyagu (nad) tetéhéjazatok csak az I. foku tlizvédelmi hato-
sag kulon egyedi esetekre vonatkozé engedélye alapjan alkalmazhato.

Erdétertileten tizet rakni csak a kijeldlt helyeken (szalonnasiték) a biztonsagi
intézkedések betartdsa mellett szabad. Tlzrakas az orszagos vagy helyi tiz-
gyujtasi tilalom esetén ezeken a helyeken is tilos.

Sajatos jogintézmények kovetelményrendszere

Epitésjogi kévetkezmények
2738.

A beépitésre nem szant tertleten uj épitményt épiteni, meglévét atalakitani és

bdviteni, rendeltetését vagy hasznalatat megvaltoztatni, az e rendeletben sza-

balyozott keretek kdzt csak akkor szabad ha:

e A terllet rendeltetésszerl hasznalatat szolgalja,

o Kozérdeket nem sért,

e Az épitmény csak a hozzajuk tartozé terulet jelentéktelen hanyadat veszi
igénybe és biztositott, hogy a telekterllete nélkul nem idegenithetdk el.
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TERVEZET

Kiszolgalo és lakout céljara tortend lejegyzes
28.8.

(1) A szabalyozasi terv altal javasolt helyi kdzut létesitése, bévitése vagy szabalyo-
zasa érdekében szikséges teruletet az épitési hatosag kisajatitasi eljaras nélkul
— a kartalanitas szabalyai szerinti kartalanitas mellett — az érdekeltek hozzajaru-
lasa nélkll az 6nkormanyzat javara lejegyezheti.

(2) Ha a telekalakitasi eljarasra, vagy a kozut kialakitasara az érdekeltek kérelme
alapjan kerul sor, a lejegyzésért nem jar kartalanitas.

(3) Amennyiben a lejegyzéssel érintett ingatlan a rendeltetésnek megfelelé haszna-
latra alkalmatlanna valik, ugy a tulajdonos kérelmére az egész telket igénybe kell
venni.

(4) Az ingatlan helyi kdzut céljara igénybe vett részéért jard kartalanitas 6sszegének
meghatarozasanal figyelembe kell venni a helyi k6zut megépitésébdl, illetve az
ezzel 6sszefliggd kdzmivesitésbdl eredd ingatlanérték-novekedés 0sszegeét.

Utépités és kézmiivesitési hozzéjarulas
29.8.

(1) A helyi kdzutakat és kdozmiveket legkés6bb az altaluk kiszolgalt épitmények
hasznalatba vételéig meg kell valdsitani.

(2) A helyi kdzutakat illetleg kozmUveket, amennyiben a telepulés dnkormanyzata
létesitette, ugy annak koltségét részben vagy egészében az érintett ingatlanok
tulajdonosaira harithatja. A hozzajarulas mértékét és aranyat dnkormanyzati
rendeletben kell szabalyozni.

Teleplilésrendezési kotelezettségek
30.8.

(1) A tervszeri telekgazdalkodas érdekében az dnkormanyzat beépitési kotelezett-
séget irhat el6. Amennyiben a tulajdonos a beépitési kotelezettségnek nem tesz
eleget, ugy az d6nkormanyzat az ingatlant kisajatithatja.

(2) Az dnkormanyzat a telepuléskép javitasa érdekében az azt ronto allapotu épit-
ményekre meghatarozott idén bellli helyrehozatali kotelezettséget rendelhet el.

(3) Az dnkormanyzat a k6zérdekl kornyezetalakitas céljabdl az ingatlan meghataro-
zott id6n bellli és moédon ndvényzettel torténd bedlltetési kotelezettségét irhatja
elé az épitési ovezeti elbirasok szerint. Véderddkre a falltetést harom éven belll,
az utak menti fasitas pedig 6t éven belll kell elvégezni. E kotelezettségeket az
engedélyezési eljaras keretén belll kell érvényesiteni és az ingatlan nyilvantar-
tasba be kell jegyeztetni.
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TERVEZET

Zaro rendelkezések
31.8.

(1) Jelen rendelet a kihirdetéstdl szamitott 30. napon 1ép hatalyba, mellyel egyideji-
leg hatalyat veszti Gyeplkajan Kozseg szabalyozasi elGirasairdl szo6lo 5/1992.
ORGY (XII. 19.) szamu rendelet.

(2) A rendelet kihirdetésérél a korjegyz6 a helyben szokasos médon gondosodik.

(3) Jelen szabalyrendelet csak a szabalyozasi tervel egyutt érvényes, azzal egyutt
értelmezhetd és hasznalhato.

Gyepukajan, 2005.

Nagyné Soés Erzsébet Lovasi Attila
Korjegyz6 Polgarmester
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1 sz. melléklet

Nyilvantartott, azonositott lelohelyek:

2. szamu melléklet

Megnevezés

TERVEZET

Sor-  Véd. .

szam Kkat. Cim

1. H Ady E. u. 7. Hrsz.:

2. H Ady E. u. 21. Hrsz.:

3. H Ady E. u. 22. Hrsz.:

4. H Petéfi u. 3. Hrsz.:

5. H Petéfi u. 13. Hrsz.:

6. H Rakoczi u. 3 Hrsz.:
7. H Rakéczi u. 26. Hrsz.:

8. H Rakoczi u. 78. Hrsz.:
9. H Réakéczi u. 56. Hrsz.:
10. H Rakécziu.. Hrsz.:

11. H Réakéczi u. 31. Hrsz.:
12. H Réakéczi u. 31. Hrsz.:
13. H Szabadsag u. 2. Hrsz.:
14. H Szabadsag u. 3. Hrsz.:

Lakéhaz népi
Lakéhaz népi
Lakéhaz népi
Lakohaz népi
Lakohaz népi
Lakohaz népi
Lakohaz népi
Lakohaz népi
Lakohaz népi
Lakohaz népi
Lakohaz népi
Malomépiilet
Lakohaz népi

Lakohaz népi
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